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Matr. nre. 4 og 4 Stempel 25 kr.

Anmelder:

m. fl., Hdiby by, Ortving & Friis
‘ Jgrgensen A/S
Lyngby Hovedgade 44

2800 Lyngby.

Rorup sogn.

DEKLARATION.

I anledning af udstykning af ejendommene matr. nre. 4k

ogA4m Hpjiby
by, Rorup scgn, anerkender undertegnede ejere fglgende af Lejre kom-

mune godkendte bestemmelser.

Disse skal endvidere respekteres af alle fremtidige ejere af de ud-

stykkede, enkelte parceller.

1. Deklarationens gyldighedsomréade.

1.1 Deklarationen omfatter matr. nr. 4m, matr; nre. 4az-—4df

incl.
samt de dele af matr. nr. 4k, der pd& vedhaftede kortbilag I,
sammen med de ¢gvrige navnte matr. nre., er begranset med en kraf-

tig stiplet linie.

2. Udstykning.

Udstykningen skal foretages efter plan udarbejdet af landinspektor-

irmaet Thorsen, Krarup, Klasge & Skotner (kortbilag I). Mindre
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fvigelser herfra, i £form af skelreguleringer o.l., kan dog til-
lades, efter aftale med kommunens tekniske forvaltning.
Udstykning udover den pd& kortbilaget viste kan kun finde sted
efter godkendelse af kommunalbestyrelsen. :
Veje, stier og evt. andre fallesarealer, som kan forventes over-

taget af kommunen, udmatrikuleres sarskilt.

3. Grundeijerforening.

Nuverende og fremtidige ejere af grunde indenfor deklarationsom-
radet skal vaere medlemmer af en af Lejre kommune godkendt grund-
ejerforening.

Foreningens stedlige omrdde fastsazttes af kommunen,.idet 0gsa grun-
de udenfor deklarationsomradet skal kunne tilsluttes foreningen.
3.3 Grundejerforeningen kan dannes, pd initiativ af den nuvarende ejer
nar mindst lo parceller er solgt, men skal dog dannes senest 2

maneder efter, at kommunalbestyrelsen har fremsat krav herom.
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Det pahviler grundejerforeningen at udaibejde og vedtage de
for denne ngdvendige love. For at vare gyldige skal lovene
godkendes af kommunalbestyrelsen, som ligeledes skal god-
kende evt. senere @ndringer af disse.

Grundejerforeningen skal, ved administration af sine love,
medvirke til overholdelse af nervaerende deklarations be-
stemmelser og igvrigt varetage de under en sddan forening
hgrende fallesopgaver. '

Pligten til medlemskab gzlder ikke Lejre kommune, som evt.

ejexr af arealer, der ikke pataznkes bebygget.

Etablering af fallesanle&g.

Ved fzllesanlezg forstds: veje, stier, adgangstorve, P-pladser

og falles friarealer. _

Fellesanlzggene etableres, af den nuvarende ejer, i forbin-

delse med byggemodningen og gennemfgrelsen af byggeriet. Endeligt
anlag af dele af det felles frianlag kan dog udskydes til senere,
men m& da gennemfgres, ndr kommunalbestyrelsen kraver det, efter

de i nervarende deklaration fastsatte retningslinier og igvrigt ef-
ter godkendelse af Lejre kommune. Senere endringer og evt. udbyg-

ning af fellesanlaggene skal ligeledes godkendes af kommunen.
S
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fremt parceller, uden eller med bygninger, sazlges fgrend det
samlede byggeris fardiggprelse, skal ejerne af disse tdle de u-
lemper som mdtte vare forbundne med bebyggelsens fardigggrelse,
uden at de i den anledning kan krave erstatninger. '
Ikke-kommunale vej—-, sti- og friarealer skal vederlagsfrit til-
skgdes grundejerfereningen, sdsnart den er dannet. Foreningen ex
pligtig at overtage disse arealer, samt at betale de med over-
tagelsen forbundne skgdeomkostninger. Den nuverende ejer betaler
udstykningsomkostningerne.

Den nuvarende ejer eller grundejerforeningen er narsomhelst be-
rettiget til at overdrage vej- og stiarealer, med de heri pla-.

cerede aflgbsledninger, til Léjre kommune.

Vedligeholdelse af fellesanleg.

Grundejerforeningen er ansvarlig for at de samlede fallesanlzg
til enhver tid er renholdte og i god vedligeholdelsesstand. De
enkelte gruhdejere kan dog af foreningen pilagges ren- og ved-
ligeholdelsespligt af den arealstribe, der er beiiggende~mellem
det pdgaldende ejendomsskel og fast belagning pa vej eller'for—

tov udfor ejendommen - ellex til den linie, hvortil slamaskiner
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kan arbejde uden at komme i bergring med hegn o.l. Vedr. ved-

ligeholdelse af beplantning henvises til pkt. 16.

Udgiftsfordeling vedr. etablering og vedligeholdelse af
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6.
fellesanleqg.

6.1 Alle udgifter til vedligeholdelse af fellesanlaggene samt til
etablering af nyindretninger af disse skal betales af grundejer-
ne. Udgifterne fordeles pd de enkelte ejendomme med lige store
belgb.

7. Overk¢rsler og adgange.

7.1 Hver enkelt parcel skal friholde og vedligeholde overkgrsler
til 2 parkeringer pa egen grund, heraf den ene overdakket.

7.2 Ejendomme, der er beliggende ved stier og/eller gr¢nne omrader,
m& have adgang direkte til disse, s&dfremt adgangen ikke, efter
kommunalbestyrelsens sk¢n, giver risiko for ugnsket ferdsel til -
og fra samt parkering p& tilstgdende facadelgse veje. Eventuelle
l&ger skal abne ind mod ejendommene.

8. Faerdselsret.

8.1 Alle veje, stier og pladser indenfor deklarationsomradet skal
vere tilgengelige for offentlighedens ferden.

9. Kloakering.

9.1 Den nuvarende cjer udfgrer og betaler kloakering af deklarations-—
omr&det efter godkendt projekt.

9.2 Ved eventuelle senere ngdvendige udvidelser af kloakanlagget el-
ler krav om forbedrede rensningsmuligheder, bliver bidrag pdlagt
grundejerne i h.t. kommunens betalingsvedtagt.

lo. Vandforsyning.

lo.1 Dén nuvarende ejer udfgrer og betaler vandforsyningsanleg i om-
rédet frem til hver enkelt ejendom. »

lo0.2 vandforsyningen sker fra Lejre kommunale vandforsyning i1 overens-—
stemmelse med det galdende regulativ. '

l1. Elforsyning og belysning.

11.1

NESA projekterer og udfgrer ledningsanlazg for elforsyning af hver
enkelt ejendom, samt vej- og stibelysning. Driften af vej—- og sti-
belysningen samt udgifterne hertil overtages af Lejre kommune,

ndr mindst 75 % af husene er beboede.




12. Fellesantenneanleg.

12.1 Den nuvarende ejer udfgrer og betaler tilslutning til fal-
lesanleg og fremfgrer kabler til de enkelte bygninger, sile-~
des at der kan tilsluttes 1 TV-modtager og 1 radiomodtager
pr. ejendom. Anlegget dimensioneres til at modtage dansk og

svensk TV og FM-radio.

12.2 Der mé& ikke indenfor deklarationsomrddet opsattes udvendige

antenner.

5 .

§ 12.3 Fallesantenneanlagget er et byanlaeg, der efterhdnden kan ud-
* vides til at omfatte hele Lejre kommune.
;g 12.4 Til at varetage ethvert spgrgsmdl i forbindelse med falles—

antenneanleggets videre udbygning og drift, skal der, efter
kommunalbestyrelsens narmere bestemmelser, dannes et antenne-
laug, hvis vedtagter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.
12.5 Alle grundejere indenfor deklarationsomridet er pligtige at
vare medlemﬁer af éntennelauget og at betale driftsudgifter
4 og evt. udgifter til udvidelse af hovedanleg, udover det i pkt.
12.1 nevnte, alt i overensstemmelse med antennelaugets beslutf

ninger.

12.6 Kommunalbestyrelsen tager initiativet til oprettelse af anten-

nelauget.

13. Fellesbestemmelser vedr. kloakering, vandforsyning, elforsy-

by .u.'w»:,n:«wue‘a-m(wamuux'

ning og belysning samt fallesantenneanlaqg.
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13.1 Grundejerne skal respektere alle nedgravede kabler og lednin-

oy e s

ger, og hver enkelt kan ggres ansvarlig for skader, der forvol-

Speciel pategning vedr. kabler, ledninger og brgnde kan af kom-

1

munalbestyrelsen lyses pi de enkelte runde.
P g

13.2 Grundejerne skal t8le de ved fremtidige eftersyn og reparationer
é forbundne ulemper uden ret til erstatning. Efter s&danne arbejder
_g retableres bergrte arealer i fuldt omfang.
é 14. Parkering.

lé.lvParkering udenfor parcellerne m& kun ske pd de dertil egnede,

befestede arealer udenfor k¢grebanerne.
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14.2 Parkering af lastmotorvogne, busser, campingvogne og andre
stgrre kgretgijer ma kun ske i sarlige tilfelde og kun i en
tidsperiode pa op til 4 timer. Tilladelser meddeles af grund-
ejerforeningen. Undtaget fra denne bestemmelse er dog kKort-
varig parkering ved udbringning af varer og parkering af flyt¥
tevogné ved flytninger, ndr disse parkeringer kan ske uden gene
for ferdselen. :

14.3 Campingvogne, store bade o:;. m& kun opbevares pa de enkelte ejen-

domme efter tilladelse af grundejerforeningen.

15. Tilbvgninger, udhuse m.v.

et
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Egentlige tilbygninger ma kun udfgres indenfor de markerede byg-
gefelter {bilag III). Tilbygningerne, der skal godkendes pa sad-

vanlig vis af kommunens tekniske forvaltning, skal respektere

visse bestemmelser for den ydre udformning, materialevalg m.v.
Disse bestemmelser skal godkendes af kommunalbestyrelsen og skal

vere ens geldende for den samlede bebyggelse.

Bestemmelserne skal af kommunalbestyrelsen kunne tinglyses som

o

g en pategning til nerverende deklaration.
15.
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Tilsvarende bestemmelser gazlder for udhusé, pejseskorstene og
lign. bygningsdele, dexr har befydning for omradets helhedspreg,
idet der dog for disse ikke er fastsat bestemte byggefelter.
15.3 Hvor en tilbygning eller et udhus placeres i naboskel skal den
bergrte nabo tale de gener et byggeri normalt medfgrer, og li-
geledes senere at der fra hans grund uvdfgres ngdvendige ved-

ligeholdelsesarbejder ‘pd bygningsfacader m.v. placeret i skellet.

16. Beplianining og hegning.

- 16.1 Plantninger og tilséning indenfor omrddet skal ske efter de ret-

% ningsiinier som fremgar af bilag II og i enkeltheder, i over-
: ensstemmelse hermed, efter samlet detailprojekt som skal godkendes
af kommunen. Bilag II og detailprojektet angiver plantningernes

art og omfang samt hovedretningslinierne for deres vedligehol-
delse. '

De angivne plantninger og tilsédninger betales af den nuverende

ejer.

> ey o

Endringer af beplantningen og af de felles friarealers anven-— '

édelse skal godkendes af kommunen.

Specielt for det udenfor den offentlige sti beliggende friareal

SARGE LA Y

gelder, at.overordnede retningslinier kan fastlagges af kommunen,

vt

for sa vidt angar senere @ndret anleg og benyttelse.
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Grundejerforeningen er ansvarlig for at plantningerne til
enhver tid er vel vedligeholdte.
Bilag III angiver hvorledes den nuverende ejer afleverer de
enkelte grunde til de fremtidige ejere. _
Den viste beplantning ud mod omgivende stier, veje og gr¢n—
ne omrider skal bevares og vedllgeholdes efter felles ret-
ningslinier.
Grundejerforeningen pdlegges ansvaret for disse bestemmelsers
overholdelse.
16.3 Hegn eller plantninger mod veje, stier eller grgnne omrader
ma ikke nogetsteds erstattes med stens@tninger, stgttemure
e.l. |
16 .4 Havemure som opfgres i forbindelse med byggeriet, skal vedlige- -
- holdes af grundejerforeningen, med undtagelse af de mod den
enkelte parcel vendende murfléder. Murene m& ikke fjernes, om-
bygges eller udvides og m& ikke p& nogen mide overfladebehand-
les udover almindelig vedligeholdelse. Grundejerforeningen skal
pdtale murenes vedligeholdelse.
16.5 De enkelte grunde mé‘beplantes individuelt under normal hensyn-
tagen til naboerne. S&fremt der opstéar venighed om fortolknin-
gen af denne bestemmelse m& grundejerforeningen traffe afggrelse
i hvert enkelt tilfzlde. Denne afg¢relse er inappellabel.

16.6 De enkelte parcellers for- og havearealer skal vaere vel vedlige-

17. Husdyr, St

17.1 P& parcellerne m& ikke holdes andre husdyr end enkelte hunde
Og katte samt mindre husdyr, der efter kommunalbestyrelsens skgn

ikke er til gene for naboerne.

18. Serlige bestemmelser.

18.1 S&fremt grundejerne eller grundejerforeningen ikke opfyldex de
i nervarende deklaration navnte forpligtelser er kommunalbesty-
relsen berettiget til at foranledige forpligtelserne opfyldt

for grundejernes regning.

19. Tinglysning.

19.1 Nervarende deklaration begzres tinglyst servitutstiftende p&
matr. nre. 4k, 4™ og 4%% - 4df incl. Hgjby by, Rorup sogn.
19.2 Med hensyn til de ejendommene pdhvilende haftelser, servitut-

ter og andre byrder, henvises til de pageldende blade i ting-
bogen.



19.3 Udgifterne ved stempling af narverende deklaration afholdes

af den nuverende grundejer.

20. Pataleret.

20.1 P&taleretten i henhold til nerverende deklaration tilkommer
§ Lejre kommune. Grundejerforeningen er tillige pataleberettiget
g for sarlige forhold navnt i pkt. 5.1, 14.2, 14.3, 16.2, 16.4,
H 16.5 og 16.6. Kommunalbestyrelsen skal alene vere bemyndiget til
g at meddele evt. dispensationer.
A
A/S Rgglebakken Lejre kommune

; som eijer af matr. nre. som ejer af matr. nre. 4k
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